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primeiro Primeiro Oficial de Registro de Imaveis,
@ Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica

registro
de iméveis CNPJ/MF: 51.327.575/0001-54 (www.1registropira.com.br )
e anexos Shopping Piracicaba - Av. Limeira, 722, Piso L1
. . Fone: (19) 3412 2260
Piracicaba-SP Piracicaba — Cep: 13414-900
CNM: 111518.2.0116268-54
LIVRO N°2 ® :';;T;::)o CNS/CNJ N° 11.151-8
REGISTRO GERAL pysswst Comarca de Piracicaba
il ke T Estade de Sio Paulo
116.263 | 01 26 de abril de 2018

CHS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.151-8

-

IMOVEL: TERRENO com frente para a Rua Laureano Scarpari, lado par, 3
compreendendo parte do terreno designado n2 4, situado no Distrito de Artemis,
neste Municipio, Comarca e 12 Circunscrigdo Imobilidria de Piracicaba/SP.

DESCRICAQ: inicia-se na divisa entre o imdvel da matricula n? 116269 e a Rua
Laureano Scarpari e segue da frente aos fundos medindo 25,25 metros,
confrontando com o imével da matricula n® 116269; deflete 3 esquerda e segue
pelos fundos medindo 5,01 metros, confrontando com parte do terreno
designado ne 1 (matricula 65.921); deflete a esquerda e segue medindo 25,50
metros, confrontando com o terreno designado n2 5 (matricula 65.925), deflete &
esquerda e segue 5,00 metros até atingir o ponto inicial da descricao,
confrontando com a Rua Laureano Scarpari; encerrando assim o perimetro com a
4rea de 126,87 metros quadrados; localizado a partir de 30,00 metros da Rua José
Ferreira Filho, na quadra completada com o rio Piracicaba e a propriedade de
Jodo Antonio Cortese.

CADASTRO MUNICIPAL: Setor 46, Quadra 0001, Lote 0848 e CPD 1509667. (em area
maior)

PROPRIETARIOS: JOSIMAR GIMENES, brasileire, auxiliar de vulcanizacdo, RG
24.636.760-X-S5P/SP, CPF/MF 171.666.288-55, e sua mulher LUCIANA CRISTINA
SOUZA VILELA GIMENES, brasileira, balconista, RG 32.754.815-0-S5P/SP, CPF/MF
222.624.678-97, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei Federal n2 6515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Laureano
Scarpari, n2 150.

REGISTRO ANTERIOR: R. 3 de 08/10/2002 na matricuia 65.924, desta Serventia.
Protocolo n2 376540 de 06/04/2018 .

Resan 8. Degaspari /

Escrevente i /

Av. 1-31de agosto de 2018

DIVORCIO (JUDICIAL)

De conformidade com os documentos apresentados e a certiddo de casamento
expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 22 Subdistrito
desta cidade, matricula n? 121301.01.55.1995.2.00053.267.0011659-90}, é lavrada a
presente averbagdo para constar que JOSIMAR GIMENES e LUCIANA CRISTINA
SOUZA VILELA GIMENES, ja qualificados, DIVORCIARAM-SE, (Processo n2 0003663-
35.2018.8.26.0451), por sentenca proferida pelo Juiz de Direito do CEJUSC, datada
de 23/04/2018, transitada em julgado na mesma data, voltando a mulher a assinar

LUCIANA CRISTINA SOUZA VILELA.
Protocolo n® 381.256, de 08/08/2018.
Juliana C. Moyr,
Escrevente

Av. 2 - 31 de agosto de 2018
CONSTRUCAO

continua no verso |
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e anexos
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LIVRO N°*2
REGISTRO GERAL () vinein
—— Natricnla Fich registro _ .
116.268 | O1. ke Comarca de Piracicaba
Yorse o Estado de Sao Paulo

-

Pelo requerimento datadc de 08/08/2018, firmado em Piracicaba-SP, e de
conformidade com o Viste de Conclusdo de n2 659 {processo n¢ 21.842/2000),
expedido em 16/05/2002, pelo érgdo competente do Municipio de Piracicaba/SP,
no terreno objeto desta matricula foi construido um prédio, que recebeu o n2 150
da Rua Laureano Scarpari, com drea construida de 66,10 m?, ao qual foi atribuido o
valor de RS 90.000,00. Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos relativos as
contribui¢es previdenciarias e as de terceiros, expedida pela Secretaria da
Receita Federai do Brasil n2 001562018-88888021 (CEl: n2 51.243.72021/65), datada
de 25/06/2018, vilida até 22/12/2018,

Protocolo n2 381.256, de 08/08/2018.

Juliana C. Molra
Escrevente
Av. 3 - 31 de agosto de 2018
CADASTRO
Titulo/Documento: Documento expedido pelo érgdo competente do Municipio
de Piracicaba/SP.

Cadastro(s): Setor 46, Quadra 0001, Lote 0848, CPD 1509667.
Protocolo n2 381.256, de 08/08/2018.
Juliana C. Moura o
Escrevente

R.4- 26de dezembro de 2018

COMPRA E VENDA

Titulo: Instrumento particular datado de 08/11/2018, firmado em S&o0 Paulo/SP.
Negdcio juridico: COMPRA E VENDA.

Objeto da transmissdo: 100% DO IMOVEL.

Transmitente(s): JOSIMAR GIMENES, residente e domiciliado nesta cidade, na
Rua Laureano Scarpari, n2 148, Distrito de Artemis, e LUCIANA CRISTINA SOUZA
VILELA, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Santa Catarina, n? 127, Nova
Ameérica, ja qualificados.

Adquirente(s): FABIO PINTO DE ALMEIDA, brasileiro, divulgador técnico, RG
29.423.267-9-55P-SP, CPF/MF 286.757.048-44, e sua mulher ALINE PRISCILA SOUZA
VILELA DE ALMEIDA, brasileira, do lar, RG 43.264.339-4-SSP-5P, CPF/MF
360.329.038-00, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigénciada
Lei Federal n? 6.515/1977, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Capitao
Humberto Aldrovandi, n¢ 670, apartamento n2 111, Jardim Monumento.

Prego: RS 180.000,00.

valor venal atualizado: R$17.768,96.

O contrato compreende a utiliza¢do de recursos do FGTS.

Protocolo n2 386.336, de 17/12/2018.

Amadlia D. Ducati Mr
Escrevente

continuai na fichan® 2

Shopping Piracicaba - Av. Limeira, 722, Piso L1
Fone: (19) 3412 2260
Piracicaba — Cep: 13414-900

Pagina: 0002/0007




Valide aqui
este documento

Piracicaba-SP

primeiro Primeiro Oficial de Registro de Imaveis,
@ Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica

registro
degiméveis CNPJ/MF: 51.327.575/0001-54 (www.1registropira.com.br )
e anexos Shopping Piracicaba - Av. Limeira, 722, Piso L1

Fone: (19) 3412 2260
Piracicaba — Cep: 13414-900

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TVCFM-H2GU4-M3U3J-UKPEB

CNM: 111518.2.0116268-54

Ul CNS/CNJ N° 11.151-8
LIVRO N*2 ﬂ© registro

REGISTRO GERAL ey Comarca de Piracicaba
) ol Estado de Sao Paulo
——MNatricula Fiths
116.2@ | 02 30 de agosto de 2021

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA 11.151-8

R. 5- 30 de agosto de 2021

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Titulo: Instrumento particular datado de 26/07/2021, e aditamento datado de
19/08/2021, ambos firmados em Brasilia/DF

Negdcio juridico: PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL) EM FAVOR DO{A)
CREDOR(A).

Objeto da propriedade fiducidria:100% do IMOVEL
Transmitente(s)/Devedor{es)-fiduciante(s): FABIO PINTO DE ALMEIDA,
propagandista, e seu cdnjuge Aline Priscila Souza Vilela de Almeida, ja
qualificados.

Adquirente/Credor({a)-fiducidrio(a}: BMP MONEY PLUS SOCIEDADE DE CREDITO
DIRETO S.A., com sede em Sd0 Paulo/SP, na Avenida Paulista, n2 1765, conjunto
11, Bairro Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF n2 34.337.707/0001-00, NIRE:
35300539117 {Jucesp).

Valor da divida/obrigacio garantida: R$54.553,92.

NUmero de presta¢des: 180 meses.

Sistema de amonrtizagdo: PRICE

Taxa de juros: Taxa anual de juros nominal de 15,4800% e efetiva de 166269%.
Valor da primeira prestagio e seu vencimento: R$863,74, com vencimento para o
dia 26/09/2021.

Valor indicado para o imével para fins de leildo: R$225.000,00

Prazo de caréncia para expedi¢do da intimagdo: 60 dias

As partes contratantes ficam subordinadas as demais cldusulas constantes do
titulo.

Protocolo n2 418.036, de 30/07/2021.

Selo Digital: 111518321000000035289421H

Escrevente Responsavel: Renan Storer Degaspari

Assinatura do Escrevente Impressor:

Diogo Marques
Escrevente

AV. 6 - 30 de agosto de 2021.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - ESCRITURAL

Titulo/Documento: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCl, sob a forma
escritural, n? 5593766 - SERIE 00504, emitida na cidade de Brasilia/DF, em
26/07/2021, nos termos da Lei Federal n? 10.931/2004.

Credor(a): BMP MONEY PLUS SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., ja qualificado
(a).

Custodiante: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na cidade de S3do
Paulo/SP, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3900, 102 andar, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ/MF sob n2 00.806.535/0001-54, NIRE: 35300142942 (Jucesp).

Tipo: INTEGRAL.

Forma e condi¢Bes: Forma e condiges constantes do titulo registrado sob R.5.
Valor/Crédito fiducidrio: R$54.553,92.

Protocolo n2 418.036, de 30/07/2021.

Selo Digital: 1115183E1000000035289821L
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LIVRO N°2
REGISTRO GERAL 0, vinen
7;'6"%83 ’6‘5‘3 e Comarca de Piracicaha
el Estado de Sdo Paulo

Escrevente Responsavel: Renan Storer Degaspari

Assinatura do Escrevente Impressor:
)
Diogo Marques
Escrevente

AV. 7 - 28 de fevereiro de 2025

IDENTIFICACAO DO ATUAL DETENTOR/TITULAR DO CREDITO (CREDOR
FIDUCIARIQ)

Titulo: Instrumento particular datado de 14/05/2024, firmado em S3o Paulc/SP
pela entidade custodiante, PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A, ji qualificada.
Objeto da averbagiio: IDENTIFICAGAO DO ATUAL DETENTOR/TITULAR DO CREDITO
(CREDOR FIDUCIARIO).

Entidade Custodiante: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A, jé qualificada.
Credor{a) Fiducidrio{a) Atual: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede
na Rua Tabapu$, n? 1123, Andar 21, Conjunto 215, Bairro Itaim Bibi, Sdo Paula/SP,
incrito no CNPJ/MF 08.769.451/0001-08.

Propriedade Fiduciaria: REGISTRO N2 5.

Protocolo n2 463.525, de 05/07/2024.

Selo Digital: 111518331000000080662425])

Escrevente Responsavel: Maria Thereza Neves Cerozzi

Assinatura do Escrevente Impressor:

Mariele N. de C. Moura
Escrevente

AV. 8- 28 de fevereiro de 2025

CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITQ IMOBILARIO - ESCRITURAL
(AVERBACAO N2 6)

Titulo: Requerimento de 28/01/2025, firmado em Brasilia/DF pela credora e
custadiante, VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, ja qualificada.

Objeto da averbacfio: CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCl.
Ato objeto do cancelamento: AVERBAGAO N2 6.

Observagdo: No requerimento apresentado ¢ credor declarou expressamente
que referida cédula ndo foi negociada e estava sob sua guarda e custddia.
Protocolo n2 463.525, de 05/07/2024.

Selo Digital: 1115183310000000806711250

Escrevente Responsavel: Maria Thereza Neves Cerozzi

Assinatura do Escrevente Impressor:

Marigle N. de C. Moura
Escrevente

AV.9- 28 de fevereiro de 2025
CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE
Titulo: Requerimento datado de 28/01/2025 firmado em Brasilia/DF,
disponibilizado no sistema "Oficio Eletrénico” da ONR sob o protocolo n®
IN0O1212312C, acompanhado da guia de ITBI devidamente recolhida e demais
documentos apresentados.
Ato/Negécio juridico: CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE (conclusdo do
procedimento disciplinado pelo art. 26 da Lei Federal 9.514/1997 sem purgagdo da
mora).

continua na ficha 03
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CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11,151-8

[ Objeto da consolidagdo: 100% do IMOVEL.

Beneficidrio(a) da Consolidagdo da Propriedade: VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAOQ, ja qualificada.

Condigdes: A credora-fiduciaria a favor da qual foi consolidada a propriedade
deverd promover os leildes puoblicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
9.514/1997.

Requisitos para futura transmissdo do imével: 1) Leildo publico positivo: Em caso
de arrematacio do imovel em leildo extrajudicial publico positivo, do respectivo
titulo de transmissdo devera consignar expressamente os dados do leildo, tais
como o valor, data, local da arrematac3o, dados do leiloeiro oficial, etc. 11} Leildo
publico negativo: Caso restem negativos os leildes extrajudiciais publicos
realizados, para viabitizar o registro de transmissdo do imdvel necessaria a prévia
averbagio dos leildes negativos mediante requerimento do credor fiducidrio
instruido com copias autenticadas das publicagGes dos leildes e dos autos
negativos assinados por leiloeiro oficial, acompanhados de prova da efetiva
notificagio/comunicacic do devedor de que trata o §22-A do art. 27 da Lei
Federal 9.514/1997. lNI) Direito de preferéncia do devedor fiduciante: Em caso de
exercicio do direito de preferéncia do devedor fiduciante de que trata o §22-B do
art. 27 da tei Federal 9.514/1997, do respectivo titulo de transmissao por compra
e venda devers ficar consignado expressamente essa hipdtese.

Valor venal atualizado:RS 27.734,94.

Valor base para cdlculo do ITBI: RS 313.716,67

Protocolo n® 463.525 de 05/07/2024.

Selo Digital: 111518331000000080662725D

Escrevente Responsdvel: Maria Thereza Neves Cerozzi

Assinatura do Escrevente iImpressor.

Mariele N. de C. Moura
Escrevente

AV.10 - 30 de maio de 2025
LEILOES NEGATIVOS {ARTIGO 27 DA LEI FEDERAL 9.514/1997)

Titulo/Documentos: Requerimento datado de 24/04/2025, firmado em Sdo
Paulo/SP.

Objeto da averbagao: LEILOES NEGATIVOS (ARTIGO 27 DA LEI FEDERAL
9.514/1997).

Datas dos leildes: 12 leildo publico realizado em 27/03/2025 e 22 leiido publico
realizado em 07/04/2025, conforme os autos respectivos, subscritos pelaleiloeira
oficial Ana Claudia Camargo de Oliveira, matricutada na JUCESP sob o n? 1.129,
Observagdo: Foram apresentados os comprovantes de entrega das notificacdes
de que trata o artigo 27, §22-A, da Lei Federal 9.514/1997, entregues no enderego
constante do contrato (Rua Capitdo Humberto Aldrovandi, n2 670, apartamento n2
111, Bairro Jardim Monumento, em Piracicaba/SP.
Protocolo n2 477.524, de 05/05/2025.

Selo Digital: 111518331000000084014025X
Escrevente Responsavel: Talita Baldini

Assinatura do Escrevente impressor:

Kananda M. D. Figueir
Escrevente

continua no verso

Pagina: 0005/0007




primeiro Primeiro Oficial de Registro de Imaveis,
@ Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica

registro
de iméveis CNPJ/MF: 51.327.575/0001-54 (www.1registropira.com.br)
e anexos Shopping Piracicaba - Av. Limeira, 722, Piso L1
. ) Fone: (19) 3412 2260
A , Piracicaba-SP Piracicaba — Cep: 13414-900
Valide aqui
este documento
CNM: 111518.2.0116268-54
primeiro
ist
LIVRO N*2 [5) o bmévats
€ anaxos
REGISTRO GERAL b e sicabard

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TVCFM-H2GU4-M3U3J-UKPEB

—E) 0
il B W

AV.II- 30 de maio de 2025

TERMO DE QUITACAO

Titulo: Requerimento expresso e Termo de Quitacdo da Divida, firmado em
24/04/2025 na cidade de Barueri/SP, pela entdo credora VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, com sede em Sdo Paulo/SP, na Rua Gerivatiba, n2 207, conjunto
162, Butant3, NIRE n® 35300340949 (JUCESP), j4 qualificada.

Negécio juridico: Quitacdo da divida do contrato que deu origem a Alienagdo
Fiduciaria em Garantia, firmada com o requerimento de averbacdo dos leildes
negativos realizados.

Protocolo n2 477.524, de 05/05/2025.
Selo Digital: 111518331000000084014125V
Escrevente Responsavel: Talita Baldini
Assinatura do Escrevente Impressor: Kananda \ o,

Escrevente

N\
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CERTIFICO e dou fé, que a presente certiddo é reproducdo auténtica da ficha da matricula n°® 116268. O
imével dela objeto tem sua situacdo com referéncia a registros e averbacdes de ALIENACOES E
CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE DECORRENTES DE CITACOES EM ACOES REAIS
OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que estejam integralmente nela noticiados, e retrata a situacéo juridica
registral imobiliaria até o Gltimo dia Gtil anterior a presente data, conforme dispSe os 88 9° e 11° da Lei 6.015/73.

)

CERTIFICO ainda, que quando extraida sob a forma de documento eletrénico nos termos do art. 19, 8§ 1° e 5°,
da Lei n° 6.015/73 (*), mediante processo e assinatura por certificacdo digital no a&mbito da ICP-Brasil, nos
termos da legislagdo vigente, deverd ser conservada em meio eletrénico e confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx, ou clicando diretamente no link lateral ou via leitura do QR-Code
menor ao final de cada pagina.

A certiddo, tanto em formato digital como na forma impressa, tem validade e fé publica em todo o territério
nacional, nos termos do art. 19, 8§ 5° e 79, da Lei n® 6.015/73. (*)

(*) Lei 6.015/73, Artigo 19,

§ 1° A certiddo de inteiro teor sera extraida por meio reprografico ou eletrdnico. (Redagao dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

8§ 5° As certidbes extraidas dos registros publicos deverdo, observado o disposto no § 1° deste artigo, ser fornecidas
eletronicamente, com uso de tecnologia que permita a sua impressdo pelo usuario e a identificacdo segura de sua
autenticidade, conforme critérios estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica,
dispensada a materializagdo das certiddes pelo oficial de registro. (Redac¢éo dada pela Lei n° 14.382, de 2022)

§ 7° A certiddo impressa nos termos do § 5° e a certiddo eletrdnica lavrada nos termos do § 6° deste artigo teréo validade e fé
publica. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 9° A certiddo da situagao juridica atualizada do imével compreende as informagdes vigentes de sua descri¢do, numero de
contribuinte, proprietario, direitos, 6nus e restricdes, judiciais e administrativas, incidentes sobre o imével e o respectivo titular,
além das demais informag6es necessarias a comprovacéo da propriedade e a transmissdo e a constituicdo de outros direitos
reais. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 11. No ambito do registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reproducéo de todo seu contetdo e
sera suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o imével, independentemente
de certificagéo especifica pelo oficial. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

Atencdo: Para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGI, esta certiddo tem plena validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagdo para lavratura de escritura
publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que devera ser contado da data da assinatura digital.
(Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).

o Cidal ceee g 44,20 Piracicaba-SP, 30 de maio de 2025.

Estado.......: 12,56 e 19

sz Re 8 60 Emitida as 15:18:51 horas.

Reg. Civil...: R$ 2,33

Trib. Justica: R$ 3,03

Ao Municipio.: R$ 0, 88 ;

ho M. pib i R 212 karina Alves dos Santos

Total........: R$ 73,72

et e o prateado protocao ' 47752t corvote | IINNIMINIANIA] ~ (eeoine coorronor
1096648

Para conferir a procedéncia deste
docurmento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TVCFM-H2GU4-M3U3J-UKPEB

https:/ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1115183C30000000840142259
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